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769619-3262

Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Ekuddshojden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger ill grund for dessa berakningar. Storleken p# avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassafiode.

« Fareningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2014 och 2071.

 Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaliningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-18. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-03-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-07-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Annika Borgstrém Ledamot
Johan Krister Drakenberg Ledamot
Bengt Lennart Harald Gustafsson Ledamot
Stig Roger Holmgvist Ledamot
Ulla-Britt Maclean Furén Ledamot
Dick Karl-Erik Bjornemark Suppleant
Per Georg Nordengren Suppleant
Amardip Singh , Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma ldper mandatperioden ut fér féljande personer:
Dick Karl-Erik Bjdrnemark, Annika Borgstrém, Bengt Lennart Harald Gustafsson, Per Georg Nordengren och Amardip
Singh.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Sida 1 av 14




Brf Ekuddshajden
769619-3262

Revisor
Marcus Holmberg Ordinarie Extern Certe Revision AB

Valberedning

Cristina Pettersson
Catarina Rehbéack
Catriona Maclean

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hblls 2015-05-20.
Extra foreningsstamma hélls 2015-05-05. Extra stdmma med anledning av stadgeéndringar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SICKLAON 140:6 2011 Nacka

Fullvirdesférsakring finns via Brandkontoret.
i forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 - 2011 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 16 344 m?, varav 9 434 m? utgdr lagenhetsyta och 6 910 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

28

4 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

IR

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stréacker sig fram till 2071.

Fdrvaltning
Féreningens forvaltningsavial och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvalining SBC

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2016 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2021.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 4213 991
INBETALNINGAR
Rérelseintéakter 7 840 128
Finansiella intakter 9 981
Minskning kortfristiga fordringar 0
7 850 109
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3475 380
Finansiella kostnader 1938733
Okning av kortfristiga fordringar 243 819
Minskning av langfristiga skulder 1996 500
Minskning av kortfristiga skulder 43 090
7 697 521
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 366 579
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 152 588
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar (klientmedel).
Foérdelning av intikter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyroor kostnader 2% Taxebundna
12% 7% 20% kostnader
21%
Fastighets-
avgift
4%
” Ourig drift

Arsavgifter
71%

) 15%
Avskriv-
ningar
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 8r 1 243 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de dérpa f6ljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens vardear,
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Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Hindelser under aret
Varens staddag holls den 25 april och hostens den 24 oktober. En liten skara av medlemmar deltog och betade av de
utom- och inomhusjobb som var planerade. Efter avslutat jobb vidtog sedvanlig korvgrillning.

Under hosten sattes en flaggstang upp pa garden och till den inkdptes en ljusdekoration "Julgran” som lyser upp i
december-januarimorkret.

Entréerna i hdghusen har fatt ekbekladnad pa postfack och radiatorer och intrycket har blivit mycket treviigare.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhalisarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 134 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan:204
Tillkommande mediemmar:27

Avgaende medlemmar:17
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut:214

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 618 618 660 703
L&n/m? bostadsrattsyta 7207 7 668 7 879 8015
Elkostnad/m? totalyta 44 38 51 46
Vérmekostnad/m? totalyta 24 25 38 35
Vattenkostnad/m? totalyta 21 30 21 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 119 146 129
Soliditet (%) 80 79 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) 368 -575 1509 2 100
Nettoomséttning (tkr) 8 156 7 839 7916 7 007

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 9 434 m2 bostader och 6 910 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Betraffande fdreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 7 839 054
Ovriga rorelseintakter Not 2 1074
Summa rorelseintékter 7 840 128
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 931155
Ovriga externa kostnader Not 4 -376 983
Personalkostnader Not 5 -167 242
Avskrivningar Not 6 -3 010 537
Summa rorelsekostnader -6 485 917
RORELSERESULTAT 1354 211
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 981
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 938 733
Summa finansiella poster -1928 752
ARETS RESULTAT -574 540
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 347 330 966
Summa materiella anldggningstillgangar 347 330 966
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 347 330 966
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 20084
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 4717 027
Summa kortfristiga fordringar 4737 111
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 26 900
Summa kassa och bank 26 900
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4764011
SUMMA TILLGANGAR 352 094 976
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser , 274 800 000
Fond for yttre underhall Not 10 806 804
Summa bundet eget kapital 275 606 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 802132
Arets resultat -574 540
Summa fritt eget kapital 2227 592
SUMMA EGET KAPITAL 277 834 396
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 71 958 500
Summa langfristiga skulder 71 958 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 378 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 157 189
Skatteskulder 620 000
Ovriga skulder 143 165
Uppl kostnader och forutb intékter Not 12 1003726
Summa kortfristiga skulder 2 302 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 094 976
stillda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts

fér egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 75 900 000
Ansvarsforbindelser inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregéende &r.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansbréktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall I&dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 5 ar 5 ar

Not1  NETTOOMSATTNING 2014
Arsavgifter 5 829 960
Hyror garage moms 1208 585
Kallvattenintakter 160 859
Varmvattenintékter 131508
Elintakter 508 139

Avgift andrahandsuthyrning 0
Oresutjamning 3
7 839 054
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014
Ovriga intakter 1074
1074
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 20711
Fastighetsskétsel gard bestalining 0
Snérojning/sandning 63 188
Stadning entreprenad 82 100
Stadning enligt bestélining 0
Mattvatt/Hyrmattor 9572
Hissbesiktning 4155
Bevakning 0
Gemensamma utrymmen 0
Garage 205 459
Gard 10578
Serviceavtal 75 545
Férbrukningsmateriel 4 840
Stérningsjour och larm 13 351
489 499
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Gemensamma utrymmen 0
Tvattstuga 0
Entré/trapphus 0
Las 0
VVS 0
Ventilation 14 835
Elinstallationer 2 803
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 455
Hiss 13 008
Fasad 0
Mark/gérd/utemiljé 7 000
Garage/parkering 1797
Skador/klotter/skadegérelse 16 430
62 328
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 223750
Varmeanldggning 19 185
242 935
Taxebundna kostnader
El 617 292
Varme 416 217
Vatten 496 364
Soph&mtning/renhéalining 108 168
Grovsopor 0
1638 041
Ovriga driftkostnader
Forsakring 150 486
Kabel-TV 37 866
188 352
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 310 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2931155

Sida 10 av 14




Brf Ekuddshdjden
769619-3262

Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014
Kreditupplysning 0
Medlemsinformation 2 800
Tele- och datakommunikation 12 654
Juridiska &tgarder 13750
inkassering avgift/hyra 600
Revisionsarvode extern revisor 20750
Féreningskostnader 1100
Styrelseomkostnader 198
Fritids- och trivselkostnader 1650
Forvaltningsarvode 160 504
Férvaltningsarvoden dvriga 4906
Administration 4 551
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 137 500
Bostadsratierna Sverige Ek For 16 020

376 983

Not5  PERSONALKOSTNADER 2014
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 133 200
Sociala kostnader 34 042
Ovriga personalkostnader 0

167 242

Not6  AVSKRIVNINGAR 2014
Byggnad 3001711
Forbattringar 8 826

3010 537
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Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 351 034 528
Utgaende anskaffningsvarde 351034 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -693 025
Avrets avskrivningar enligt plan -3 010 537
Utgaende avskrivning enligt plan -3 703 562
Planenligt restviirde vid arets slut 347 330 966
| restvardet vid arets slut ingar mark med 53 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvédrde byggnad 160 000 000
Taxeringsvarde mark 61 000 000
221 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 190 000 000
Lokaler 31 000 000
221 000 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2014-12-31
Skattekonto 377 348
Klientmedel hos SBC 4339679
4717 027
Not 9  EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 198 114 000 0 0 198 114 000
Upplételseavgifter 76 686 000 0 0 76 686 000
Fond fér yttre underhall 1414 502 607 698 0 806 804
S:a bundet eget kapital 276 214 502 607 698 0 275 606 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1619894 -607 698 -574 540 2802132
Arets resultat 368 135 368 135 574 540 -574 540
S:a fritt eget kapital 1988 029 -239 563 0 2227592
S:a eget kapital 278 202 531 368 135 0 277 834 396
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014-12-31
Vid arets borjan 283 020
Reservering enligt stadgar 607 698
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -83914
Vid arets siut 806 804
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Nordea _ 1,530 % 23 335000 2016-08-17
Nordea 3,890 % 24 985 000 2017-04-19
Nordea 0,600 % 24 016 500 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 72 336 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -378 000
71 958 500

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 860 000 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44700

Sociala avgifter 14 000

Rénta 346 576

Férutbetalda avgifter och hyror 598 450

1003 726

Styrelsens underskrifter

/’/
Annika Borgstrom
Ledamot

NACKA den /2?/6 2016
} X

2.2

Bengt Lennart Harald Gustafsson
Ledamot

Ulla-Britt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 28 /4y

Certe Revision AB

oreslide

Marcus Holmberg
Extern revisor

Johan Krister Drakenberg
Ledamot

g

Stig Roger Holmagyvist
Ledamot

2016
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CERTE REVISION
1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekuddshdjden
Org.nr 769619-3262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f61 Bostadsrattsforeningen Ekuddshdj den for
rikenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om srsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i srsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gbra
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2014 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2015-04-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Ekuddshégjden, Org.nr 769619-3262
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utsver vr revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ekuddshojden for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och fsrhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 20 april 2016

%fcub /é/mée/’\
Marcus Holmberg </
Auktoriserad revisor
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