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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekuddshéjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens andamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-12-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SICKLAON 140:6 2011 Nacka

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2009 - 2011 och bestér av 5 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 16 344 m2, varav 9 434 m2 utgér ldgenhetsyta och 6 910 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsfordelning:
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Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Byggnadens tekniska status

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Medlemmar

Medlemslégenheter: 134 st.
Overlatelser under &ret: 21 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st.

Styrelsen

Ulla-Britt Maclean Furén Ledamot
Nilla Maria Elisabet Michelson Ledamot
Stig Roger Holmqyist Ledamot
Johan Krister Drakenberg Ledamot
Sandra Lorena Gomejzon Ledamot
Agneta Margareta Siverhall Suppleant
May Cristina Pettersson Suppleant
Paul Peyman Hossein Tavakoli Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Paul Peyman Hossein Tavakoli, Sandra Lorena Gomejzon, Nilla Maria Elisabet Michelson, May Cristina Pettersson och
Agneta Margareta Siverhéll.

Styrelsen har under éret avhéllit 10 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Ernst &Young Ordinarie Extern Ernst &Young

Valberedning

Frida Marking

Catriona MaclLean Sammankallande
Ola Stadig

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-16.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Ett styrelserum inreddes i -1 planet. Entrévagen till hus A forsags med kantsten, da rabatter och grésmatta farit illa efter
vinterns hérjningar, och nu battre klarar av skottning under kommande vintrar. Barnvagns- och cykelrum har markts upp
och cykelstall monterats.

Varens stdddag agde rum 25 maj med idogt krattande medlemmar och darefter korvgrillning. Tva containrar fylldes med
tradgdrdsavfall och annat som ej bortsorterats innan flyttning.

Planteringarna fick sina ersattningar for doda véxter mycket sent, en del bara dagar innan ny markbesiktning skulle dga
rum i september. Detta medfor att det blir ny besiktning under varen 2014.

Hostens stdddag dgde rum 12 oktober med strélande sol och ménga hundratals I6kar kom i jorden férutom allt annat
fejande. Dérefter sedvanlig hamburger- och korvgrillning.

Garantibesiktning p& byggnaderna med besiktningsman, Peabrepresentant och styrelserepresentant dgde rum under
november. Arbeten kommer att slutféras under januari-februari 2014.
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Vésentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Entréerna i hus A och B skall férses med konstnarlig utsmyckning och brevfacken f& en trevligare inramning.

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013

Ovriga
intakter Hyror
7% 15%

Kostnadsfordelning 2013
Periodiskt
underhall
1%

|

Taxebundha
kostnader
 30%

Kapital-
kostnader
38%

Fastighets-
avgift
Arsavgifter An\::;g\:_ Ovrig drift
78% 1% 15%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 434 m2 bostader och 6 910 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660 703 0 0
L&n/m2 bostadsrattsyta 7 879 8015 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 51 46 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 38 35 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 21 18 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 146 129 0 0

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslédgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsférslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rékning 6verfors

Betréffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012
7 388 825 6 627 538
528800 379456
7 917 625 7 006 994
-511 033 -412 941
-55 850 -5 751
-83 914 0
-1910917 -1702 226
-119 551 -107 164
-310 000 -130 000
-245 064 -470 229
-108 862 0
-693 025 0
-4 038 217 -2 828 311
3879 409 4 178 683
15585 22 637
-2 385790 -2 101 587
-2 370 205 -2 078 950
1509 203 2099733
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
1350341503 350858000
350 341 503 350 858 000
350 341 503 350 858 000
6282 19213

72 948 449 226
74383 220 769

153 613 689 208

778 522 2 333931
3 435 469 331541
4213 991 2 665472

4 367 604 3 354 680
354 709 107 354 212 680
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31

198 114 000 198 114 000

76 686 000 76 686 000

283020 0

275 083 020 274 800 000

1816713 0
1509203 2099733

3325916 2099733

278 408 936 276 899 733

73 955 000 75 238 500

73 955 000 75 238 500

378 000 378 000

150 704 573 084

440 000 422 640

136 821 60 048

713 643 297 529

526 002 343 146

2 345170 2 074 447

354 709 107 354 212 680

75 900 000 75 900 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksé. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,23% 0
Fastighetsforbattringar 5% 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6 226 438 6627 538
Hyresintakter 1162387 0
7 388 825 6 627 538
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 14 431 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 41 293
Fastighetsskotsel gard bestélining 17 320 0
Sndrdjning/sandning 90 037 116 795
Stadning entreprenad 86 834 113 081
Hissbesiktning 4095 0
Bevakning 2 509 0
Gemensamma utrymmen 7 230 0
Garage 222 993 141 772
Gard 23696 0
Serviceavtal 10720 0
Forbrukningsmateriel 23642 0
Stérningsjour och larm 7527 0
511033 412 941
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Not 2 Fortsattning
Reparationer
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2013 2012
5 006 0
2225 0
32212 0
1 800 0
0 5751
8 575 0
6032 0
55 850 5751
83914 0
83914 0
832 800 757 769
619 661 570 620
339 307 294 178
119149 79659
1910917 1702 226
73 411 57 683
37 866 49 481
8274 0
119 551 107 164
310 000 130 000
4025 0
1235 0
12 622 0
10 313 0
6 100 0
0 0
21250 23 000
2 475 0
0 18 563
774 0
150 894 402 500
0 26 166
4 856 0
11770 0
18750 0
245 064 470 229
88 000 0
20862 0
108 862 0
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Not 2 Fortsattning
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring

Nordea réantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Internet/Bredband

Securitas

2013 2012
688 612 0
4413 ) 0
693 025 0
4038217 2828 311
2013-12-31 2012-12-31
350 858 000 345 673 000
176528 5185000
351034 528 350 858 000
-693 025 0
-693 025 0
350 341 503 350 858 000
53 000 000 53 000 000
160 000 000 120 000 000
61000000 34000 000
221000 000 154 000 000
190 000 000 141 000 000
31000000 13 000 000
221000 000 154 000 000
2013-12-31 2012-12-31
69 118 54 581

0 70 074
0 87 840

0 8274

5265 0
74 383 220 769
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Brf Ekuddshéjden
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
198 114 000 0 0 198 114 000
76 686 000 0 0 76 686 000

777777 283020 283 020 .

275 083 020 283 020 0 274 800 000
1816713 -283 020 2 099 733 0
1509 203 1509 203 -2 099733 2 099 733
3325916 1226 183 0 2099 733
278 408 936 1509 203 0 276 899 733

2013 2012

0 0

283 020 0

0 0

0 0

0 0

283 020 0
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,312 % 24 111 000 25205 500 Rorligt lan
2,900 % 25111 000 25 205 500 2014-04-16
3,890 % 25111 000 25 205 500 2017-04-19

74 333 000 75 616 500

-378000  -378 000

73 955 000 75 238 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 443 000 kr.
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad 7 281 0
El 79572 91 085
Varme 53740 92 109
Sophémtning 2 551 2 289
Extern revisor 23000 23000
Rénta 547 499 61466
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 27 580
713 643 297 529

NACKA den 2’7/3 2014

ohan Krister Drakenberg Sa dr Lorena Gomejzon
Ledamot f Ledam
i
@&W g 2""/
Stig Roger Holmgvist Ulla-Britt Maclean Furén
Ledamot Ledamot
/;f

N|[Ia Maria Elisabet Mlchelson
Ledamot

afrédisionsberattelse har lamnats den A / L{ 2014
Young

\

arlo iit rling

Auktorisgfad revisor
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