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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ekuddshojden, 769619-3262, far harmed avge arsredovishing for
2012,

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie freningsstdmma hdlls 2012-05-31. Extra forenignsstéimma holls 2012-10-25 dar man bytte
namn fan Brf Ekudden i Nacka fill Brf Ekuddshajden.

STYRELSEN
Styrelsen har haft féljande sammansattning fram t.o.m. arsmotet 2012-05-31:

Erik Lundstrém Ordf.

Sam Lindstedt Ledamot

Kurt Steiner Ledamot

Christer Bourner  Suppleant

Lars Fredriksson  Suppleant

Nilla Michelson Adjungerad ledamot
Leif Sdderstrém Adjungerad ledamot

Fr.o.m. arsmétet 2012-05-31
Ulla-Britt MacLean Furén  Ordf.

Johan Drakenberg Sekr.
Sandra Gomejzon Ledamot
Roger Holmaqvist Ledamot
Nilla Michelson Ledamot
Christina Pettersson Suppleant
Magnus Weiderling Suppleant
Kristian Wennberg Suppleant

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande.

VALBEREDNING
| valberedningen har ingatt Frida Marking, Catriona MacLean och Agneta Siverhall.

FORENINGSFRAGOR
Under aret har 9 lagenheter bytt &gare samt 4 lagenheter varit uthyrda i andra hand.

VERKSAMHETEN

Féreningen ager fastigheten Sickladn 140:6 som &r férsdkrad i IF. Férsakringen omfattar dven
ansvarsforsakring for styrelsen. Tva extrastdmmeor har hallits fir att anta och kunna registrera namnet
Ekuddshojden samt nya stadgar.

Peab har under aret varit bade ekonomisk och teknisk forvaltare. Den 1 januari tvergick den
ekonomiska férvaltningen till SBC. Garageplatsuthyrningen skéts av Europark och antal uthyrda
platser har ékat under aret, men fortfarande finns lediga platser.

Under htsten hade foreningen en stiddag och den inleddes med ett bestk av personal fran
Sddertdrns brandférsvar, som informerade om vad man som bostadsrattsinnehavare bor tanka pa. De
gjorde &ven en inspektionsrunda | trapphusen for att kontrollera att dar inte fanns nagra hinder.
Staddagen avslutades med korvgrillning pa gérden.

Markentreprentren tillsammans med representanter fran Peab och styrelsen har gjort slutbesiktning
pa véxtetableringen och det som inte blev godként kommer att atgérdas under varen 2013,

Under varen kommer ett styrelserum att iordningstélias pé garageplan -1. Barnvagns- och cykelrum
kommer att mérkas upp och mer cykelstall kommer att monteras.

EKONOMI
Resultatet for foreningen &r battre 8n vad den ekonomiska planen visade, da placering av lanen har
skett till en lagre ranta &n prognosticerat. Avgiften &r oférandrad for 2013. En 5-&rsplan 4r uppréttad.
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Resultatrikningen
Peab Bostad AB bar alia kostnader och erhdll alla intékter t.o.m. avrékningsdagen 2012-01-31.

Férslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Til féreningsstammans forfogande star foljande medel | kronor:
Balanserat resultat -
Arets resultat 20089733
Summa 2099733
Styrelsen foreslar foreningsstdmman féljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond -
Balanserat resultat 2099733
Summa 2099733

Den ekonomiska stallningen vid rékenskapens slut framgéar av foljande resultat- och balansrékning
samt noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 7 006 994 -
Driftskestnader 1 -2 679 748 -
Personalkostnader 2 ~18 563 -
Rorelseresultat 4308 683 -
Finansiella poster
Rénteintékter 22 637 -
Réntekostnader -2 097 485 -
Owriga bankkostnader -4 122 -
Resultat efter finansiella poster 2229733 -
Arets skatt -130 000 .

Arets resultat

2099733
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 350 858 000 345 673 000
Summa anlédggningstillgangar 350 858 000 345 673 000
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar 19213 -
Fordran pa Peab Bostad AB 449 226 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 4 220789 53 243
Summa kortfristiga fordringar 689 208 53 243
Kassa och bank 2665472 670 308
Summa omsittningstillgangar 3354680 723 549
SUMMA TILLGANGAR 354 212 680 346 396 549
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Insatser 198 114 000 191 310 000
Upplatelseavgifter 76 686 000 76 115 000
Summa bundet eget kapital 274 800 000 267 425 000
Fritf eget kapital

Arets resultat 2099733 .
Summa fritt eget kapital 2009733 -
Summa eget kapital 276 899 733 267 425 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut B 75 238 500 -
Summa langfristiga skulder 75238 500 -
Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 378 000 77 085 000
Leverantdrsskulder 573 084 30 566
Ovriga skulder 60 048 -
Skuld till Peab Bostad AB - 809 104
Skuld till medlemmar - 600 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 1063 315 466 879
Summa kortfristiga skulder 2 074 447 78 971 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 212 680 346 396 549

Poster inom linjen

Stéllda sékerheter 2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsinteckningar 75900 000 75800 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

intikter
Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhiilits eller kommer att erhéllas.

Anliiggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Awskrivningar gors enligt en progressiv plan éver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
hedanstdende:

Avskrivningstid
Byggnad 100 ar

Féreningen goér sin firsta avskrivning ar 2013.

Yttre fastighetsunderhall

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt fdreningens stadgar om 30 kr/kvm/Boa. Denna
dverftiring gdrs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad | resultatrakningen.
Avsittningen goérs med bérjan 2013,

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skutder har vérderats fill anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Noter
Not 1 Driftskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
El 757769 0
Fjarrvarme 570620 0
Vatten och aviopp 294 178 0
Renhallning 79 659 0
Fastighetsskétsel 41283 0
Internet/bredband 49 481 0
Revisionsarvode 23000 0
Féretagsforsakring 57 683 0
Forvaltning 402 500 0
Snorgjning 116 795 0
Stadning 113 081 0
Ovriga kostnader 173 689 0
Summa 2679748 0
Peab Bostad AB bar alla kostnader och erhdll alla intékter t.o.m. avrékningsdagen 2012-01-31.
Not 2 Léner, arvoden och andra erséttningar

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden boendestyreise 0 0
Arvoden tiinstemannastyrelse 18563 44438
Sociala avgifter 0 0
Summa 18 563 44 428
Tjanstemannastyrelsens arvode star Peab Bostad AB for t.o.m. avrékningsdagen 2012-01-31.
Not 3 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 345673 000 198 350000
Inktp 5185 000 147 323 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 350 858 000 345673 000
Utgaende planenligt viirde 350 858 000 345 673 000
Summa - -
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 154 000 000 kr.
Taxeringsvérde byggnader 120 000 000 40 000 000
Taxeringsvérde mark 34 000 000 33064 000
Summa 154 000 000 73 064 000
Not 4 Fdrutbetalda kosthader och upplupna intédkter

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsfrsékring - IF 54 5B1 417270
Iintemet/Bredband 8274 6 825
Nordea réntor 70 074 -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 840 5148
Summa 220 769 53 243
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Upplatelse- Ytire  Balanserat Arets

insatser avgifter underhélisfond resultat resultat
Vid arels bdrjan TO1 310000 76915000 - - -
Foérandring insatser 5 804 000 - - -
Faréndring upplidtelseavg. - 571 000 - -
Arets resultat - - - 2099733
Vid arets slut 198 114 000 76 686 000 - 2099733
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rénfesats Ldptid (tom) 2012-12-31 2011-12-31
Nordea -03376 Byggnadskredifiv - 1165000
Nordea -03340 Byggnadskreditiv - 75900 000
Nordea -00379 2,976% rorligt 25 205 500 -
Nordea -00387 2,900% 2014-04-16 25 237 000 -
Nordea -00395 3,800% 2017-04-19 25 237 000 -
Summa 75 679 500 77 085 000
Forfaller thom 1 ar Inom 2 -5 ar Senare &n 5 ar Totalt
Amorteringar 378 000 1512 000
Skulder till kreditinstitut 73789 500 75679 500
Not 7 Upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter

2012-12-31 2011-12-31

Farutbetalda medlemsavgifier 343146 -
Fastighetsskatt 2011 292 640 2092 640
Fastighetsskatt 2010 - 174 240
Upplupen kostnad - Fiarrvarme 92 109 -
Upplupen kostnad - El 91 085 -
Revisionsarvode 23000 -
Nordea rantor 81 466 -
Fastighetsskatt garage 130 00O -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 869 -
Summa 1063 315 466 880
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Revisionsberdttelse

Ell ERNST & YOUNG

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ekuddshajden, org.nr 769619-3262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fir
Bostadsrattsforeningen Ekuddshojden for rékenskapsaret
2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovrsnrng som ger en rattvisande bild eniigt
arsredovisningslagen och for den Interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandlg fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehalier vasentllga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pj fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pd
grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetlska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimiig
sdkerhet att Aarsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information |
drsredovisningen. Revisorn véijer vilka Stgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentllga felaktigheter | arsredowsnmgen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontroilen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte alt
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten | féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
llksom en utvérdering av den évergripande presentationen |
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
véasentliga avseenden réattvisande bild av fSreningens
finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat foér dret enligi &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberaittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi &ven
reviderat  fdrslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsréttsféreningen Ekuddshéjden for &r 2012,

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget Eill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaitningen
enligt bostadsrattsiagen.

Ravisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller féorlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tifl
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forfust har
vi granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsratts-
lagen.

Som undertag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av 8rsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, &tgarder och forhdllanden i féreningen 61 att kunna
bedtma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fireningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller freningens
stadgar.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsherdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.
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